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Je me fais aider > Zoom sur Airbnb

Airbnb :

Textes : Agnes Frémiot
Photo : anyaberkut - Fotolia

la mélodie du bonheur locatif ?

Activité complémentaire ou véritable business, la location de courte durée peut s'avérer
un investissement lucratif | Encore faut-il avoir du temps et bien choisir son emplacement...

Des revenus locatifs multipliés
par trois, voila la promesse faite
par Sébastien Ascon, qui via son
blog Locationencourtedurée et sa
chaine Youtube donne des conseils
a ceux qui aimeraient, comme lui,
se lancer dans cette activité. « Je
me suis rendu compte gqu’on pou-
vait gagner de l'argent avec I'im-
mobilier sans attendre que le cré-
dit soit remboursé », explique ainsi
cet ancien ingénieur. « Jai acheté
mon premier appartement pour
me construire un patrimoine et jai
compris que je pouvais en profiter
immédiatement. »

Cette solution se destine aussi bien
a ceux qui souhaiteraient en faire
une activité a part entiere, qua
ceux qui recherchent un complé-
ment de revenus. Si Pargument
financier ne vous convainc pas,
Sébastien Ascon assure que le
risque locatif est réduit avec cette
formule. « La crainte de tout pro-
priétaire est de voir son bien dé-
gradé ou que l'occupant des lieux
ne paie pas son loyer. Dans le cas
de la location de courte durée, il
n‘entre dans les murs que s’il a payé
au préalable et ensuite le turn-over
permet de garder le contrdle sur
son appartement. »

Une solution accessible a tous

Pour souscrire a cette solution, I'en-
trepreneur recommande des biens
de petite taille (studio ou T2), qui
seront susceptibles d'étre loués a
des prix raisonnables, plus régu-
lisrement que des grandes sur-
faces, qui s’adressent plutot a des
familles. « Plus l'appartement est

grand, plus le cout de I'entretien
est élevé. Linvestissement dans
une petite surface, selon les quar-
tiers, est accessible a quasiment
tout le monde », argue Sébastien
Ascon. Il recommande, avant

d’investir, de se projeter dans une
vision pessimiste du projet ou il
ne s’'agira « que » d’'une location
traditionnelle. « L'opération doit
étre rentable méme dans cette

configuration, afin de permettre >




> une Véritable plus-value dans une

optique de location de courte du-
rée. » Pour s’assurer de son inté-
rét, une petite étude de marché
est nécessaire. « La plus facile
consiste a s’assurer qu’il y a un
hoétel dans le secteur », s‘lamuse
'entrepreneur.

Une activité qui se professionnalise
Les clients se font toujours plus
exigeants sur les plateformes de
location de courte durée, ce qui
restreint l'activité a ceux qui ont
choisi de s’y consacrer a temps
plein. « Il faut travailler avec des
partenaires pour gérer ces opé-

Zoom sur Airbnb < Je me fais aider @

rations (agents immobiliers, ex-
perts-comptables, notaires, arti-
sans, décorateurs, etc). Il faut de
plus en plus marketer son produit
avec des photos de qualité par
exemple, et le faire figurer sur
plusieurs plateformes pour étre
str de le louer », note Sébastien
Ascon. Mais attention, les munici-
palités sont de plus en plus atten-
tives a ce genre d’activité. « C'est
pourquoi, désormais, je me tourne
plutdt vers les villes moyennes »,
constate Sébastien Ascon. Veillez
surtout a bien vérifier la législa-
tion qui s’applique dans la localité
ol vous avez choisi d’investir | ®

Comment équiper sa

location de courte durée ?
Le wifi est un incontournable,
comme une cuisine équipée,
du linge de lit, des serviettes de
toilette et méme le petite guide
des choses a voir et des com-
merces a proximité.

Combien ¢ca rapporte ?
Un propriétaire peut espérer
un complément de revenu de
l'ordre de 500 a 1000 euros
par mois en gérant tout de A a
Z. Des sociétés de conciergerie
peuvent ensuite assurer le mé-
nage et l'accueil des clients et
des agences immobilieres gé-
rer le bien entierement pour les
propriétaires. Mais ces solutions
ont un colt, de l'ordre de 20 %
a 35 % du chiffre d’affaires gé-
nére.

Un service quatre étoiles

pour Airbnb

La conciergerie Coradetti a pi-
gnon sur rue dans le centre-
ville de Toulouse. Créée par
un ancien de I'hétellerie, cette

agence se charge justement de .

laccueil des futurs occupants
des locations de courte durée.
« lls peuvent déposer leurs ba-
gages, retirer les clés, les ra-
mener... Nous leur donnons de
la documentation touristique.
Bref, nous leur apportons un
véritable service . Et a la sortie
des visiteurs, nous remettons les
lieux en état », explique Renaud
Coradetti, le créateur de la so-
ciété. Car comme il le souligne,
activité s'est professionnalisée
et les propriétaires de loge-
ments loués en courte durée
nont pas le temps d'offrir de
telles prestations.

Pour en savoir plus :
www.coradetti.com
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